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Dlagnostlc de performance energethue
Une information au service de la lutte contre I’effet de serre
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(6.3.c)
N e 25/IMMO/2546 Date (visite) : ...... 08/02/2025
N° ADEME :....ccovvrnnne. 2549T0588904U Diagnostiqueur : .PAMELA RENAUD
Valable jusqu’au : ........... 07/02/2035 Signature :

Le cas échéant, nature de 'ERP : R: Etablissements d'éveil,
d'enseignement, de formation, centres
de vacances, centres de loisirs sans
hébergement

Année de construction :.. Avant 1948

Adresse : ....cccooveiveienienns 1310 route du Lude 49150 BAUGE EN ANJOU
Batiment entier O Partie de batiment (a préciser) St : 872 m?
Propriétaire : Gestionnaire (s'il y a lieu) :
NOM .o Maison Culturelle de I'Espéranto NOM .,
AdreSSE © ovoveeeeesnn, 1310 route du Lude Adresse : ............
49150 BAUGE EN ANJOU

Consommations annuelles d’énergie

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les factures ne réfléte pas une occupation
contiue et totale du logement.

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
(en énergie primaire) (GES)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I’éclairage et les autres usages, déduction faite de refroidissement, I’éclairage et les autres usages
la production d’électricité a demeure
Consommation estimée : - KWhgp/m2.an Estimation des émissions : - Kg eqco2/m2.an
Bdtiment économe Batiment Faible émission de GES Batiment
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.0)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses éguipements

Eau chaude sanitaire,

Batiment Chauffage et refroidissement S PO
ventilation, éclairage
Murs : Systeme de chauffage : Systéme de production d’ECS :
Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou | Radiateur électrique NFC, NF** et | Combiné au systéme de
inconnu d'épaisseur 70 cm non isolé donnant sur un espace NF*** (systeme individuel) chauffage

tampon solarisé (véranda,loggia fermée)
Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou

. o s o Chaudiére individuelle fioul
inconnu d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur I'extérieur

standard installée entre 1991 et

Toiture : 2015 avec programmateur avec N sanlai .
Plafond sous solives bois non isolé donnant sur un comble réduit. Emetteur(s): radiateur ﬁg:ﬁme d'éclairage :
fortement ventilé bitube sans robinet thermostatique

Menuiseries ou parois vitrées :
Porte(s) autres isolée avec double vitrage . - . Systéme de ventilation :

h - Systeme de refroidissement : P
Porte(s) bois opaque pleine Néant Ventilation par ouverture des
Fenétres battantes bois simple vitrage fenétres
Portes-fenétres battantes avec soubassement bois simple vitrage

Plancher bas :

Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :

: - s Néant
Voutains en brigues ou moellons non isolé donnant sur une cave
Nombre d’occupants : Autres équipements
Néant consommant de I’énergie :
Néant
Energies renouvelables Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhgp/m2.an

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguoi un diagnostic Constitution de |'étiquette énergie

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ; La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est le
- Pour comparer différents locaux entre eux ; résultat de la conversion en énergie primaire des consommations
- Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’énergie et d'énergie du bien.

contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.
Energies renouvelables

Factures et performance énergétique
La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie et
des relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus
traduit un niveau de consommation constaté. Ces niveaux de
consommations peuvent varier de maniere importante suivant la
qualité du batiment, les équipements installés et le mode de gestion
et d'utilisation adoptés sur la période de mesure.

Energie finale et énergie primaire
L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces énergies, il aura
fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle utilisée en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommeées.

Elles figurent sur cette page de maniere séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les
équipements installés a demeure (sur le batiment ou a proximité
immédiate).

Commentaires:
Néant
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

autres).

Gestionnaire énergie
O Mettre en place une planification énergétique adaptée a
I'établissement.

Chauffage
O Vérifier la programmation hebdomadaire et/ou

quotidienne.

Q Vérifier la température intérieure de consigne : elle peut
étre abaissée considérablement selon la durée de la
période d'inoccupation, traitez chaque local avec sa
spécificité (par exemple, température entre 14 et 16°C
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction
du taux d'occupation et des apports liés a I'éclairage
dans une salle de spectacle).

O Reéguler les pompes de circulation de chauffage
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

Ventilation

Q Sile batiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en
période d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

Q Arréter les chauffes eau pendant les périodes
d'inoccupation.

Q Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Confort d'été
O Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'il n'en existe pas.

Eclairage
Q Profiter au maximum de I'éclairage naturel.

O Remplacer les lampes a incandescence par des lampes
basse consommation.

O |Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et dans les
sanitaires.

O Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple
une extinction automatique des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

Bureautique
O Opter pour la mise en veille automatique des écrans

d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille).

a Veiller a I'extinction totale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en période de non
utilisation (la nuit par exemple) ; ils consomment
beaucoup d'électricité en mode veille.

Q Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées); les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel

O Eteindre les équipements lors des périodes
d'inoccupation.

O Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement.

O Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

Q Veiller a éteindre I'éclairage dans les piéces
inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux.

O Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils apres usage (bouilloires,
cafetiéres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

Q En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires.

Compléments
Néant
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.0)

Recommandations d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie du batiment ou
de la partie du batiment.

Mesures d’amélioration Commentaires

Chauffages Si un systéme de chauffage central est envisagé : vérifier la possibilité de mettre en place une pompe a
chaleur.

Fenetres Il faut remplacer les fenétres existantes par des fenétres plus performantes thermiqguement.

Murs Envisager une isolation des murs par l'intérieur.

Commentaires

Le bati est considéré comme un ERP de 4iéme catégorie et comme immeuble de tourisme.

Le Chateau est occupé partiellement sur I'ensemble de I'année soit environ 55 % de I'année pour des stages, des
locations ou encore pour des week end bricolage.ll est a noter que la période hivernale le chauffage est complétement
éteint soit environ 3 mois (de décembre a février).

Autrement dit, la consommation énergétique facturée et réelle ne refléte pas du tout la consommation d'une occupation
contiue et totale du bati.

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011,
arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif a la transmission des diagnostics de performance
énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels
pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, décret 2020-1610, 2020-1609, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de Limours -
78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)
Nom de l'opérateur : PAMELA RENAUD, numéro de certification : 19-1466 obtenue le 30/06/2020

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour plus d’informations :

www.logement.gouv.fr, rubrique Performance énergétique
www.ademe.fr
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d: Arliane

DIAGNOSTIC IMMOBILIER

éja pluc de 15 années dexpérience a votre cervice
ja p P

___ Attestationsur'Honneur

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 25/IMMO/2546 relatif a I'immeuble bati
visité situé au : 1310 route du Lude 49150 BAUGE EN ANJOU.

Je soussigné, PAMELA RENAUD, technicien diagnostiqueur pour la société SASU LOIRE ANJOU
DIAGNOSTIC atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la
Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Entre_p_rlse_ Cl N° Certification Echéance certif
certification

29/06/2027 (Date
DPE PAMELA RENAUD ABCIDIA CERTIFICATION 19-1466 d'obtention :
30/06/2020)

17/03/2025 (Date
Audit Energetique PAMELA RENAUD ABCIDIA CERTIFICATION 19-1466 d'obtention :
17/01/2024)

18/01/2031 (Date
Amiante PAMELA RENAUD ABCIDIA CERTIFICATION 19-1466 d'obtention :
19/01/2024)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA n° 10583931804 valable jusqu’au 31/12/2025) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a BAUGE EN ANJOU , le 21/02/2025

Signature de |'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I’'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I’honneur qu’elle est en situation réguliere au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a I’établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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Saint Rémy les chevreuse, le 01/09/2024

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

RENAUD Paméla

sous le numéro 19-1466

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes

| v-’ Amiante Sans Mention Prise d'effet : 19/01/2024 Validité: 18/01/2031
- [Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique]
' vr“ Termites Metropole Prise d'effet : 22/12/2023 Validité: 21/12/2030
- [Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les criteres de certification des opérateurs de diagnostic technique]
| V!" Electricite Prise d'effet : 22/12/2023 Validité: 21/12/2030
- [Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les criteres de certification des opérateurs de diagnostic technique]
i V!" Plomb Crep Prise d'effet : 12/12/2023 Validité : 11/12/2030
- [Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les criteres de certification des opérateurs de diagnostic technique]
| vf" GAZ Prise d'effet : 12/12/2023 Validité : 11/12/2030
- [Arrété du 1 Juillet 2024 définissant les criteres de certification des opérateurs de diagnostic technique]
' Vr' DPE sans mention Prise d'effet : 30/06/2020 Validité : 29/06/2027
- [ arrété du 20 juillet 2023 définissant les criteres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans le domaine du
diagnostic de performance énergétique |
| vr“ DPE avec mention Prise d'effet : 30/06/2020 Validité : 29/06/2027
- [ arrété du 20 juillet 2023 définissant les criteres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans le domaine du
diagnostic de performance énergétiaue |
COfl'(IC Le maintien des dates mentionnées ci-dessus est conditionné a la bonne exécution des
opérations de surveillance
Certification délivrée selon le dispositif particulier de certification de diagnostic immobilier
PRO 06
CERTIFICATION Gestionnaire des certifiés
DE PERSONNES
ABCIDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011
Acﬁ:i“g:;g’" 102, route de Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse

01 30 85 25 71 — www.abcidia-certification.fr

portée disponible sur

www.cofrac.fr ENR20 V10 du 02 décembre 2021



Adhésion
N°C176

ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n° : 10583931804

Responsabilité Civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siege Social est situé 313
Terrasses de I’Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que :

LOIRE ANJOU DIAGNOSTIC
LES CHUPINIERES MONTPOLLIN
49150 BAUGE-EN-ANJOU

A adhéré par l'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex
17, au contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n° 10583931804C176.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-apres, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :

500 000 € PAR SINISTRE ET 1 000 000 € PAR ANNEE D’ASSURANCE.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025
INCLUS SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS
D'ANNEE D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR
LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES
CLAUSES ET DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait a PARIS le 11 décembre 2024
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L’ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :




